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CONG HOA XA HOI CHCJ NGHTA VIET NAM 
DQc Lp - TV Do - Hanh PhUc 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJOC  
Khu B, dLldng s6 1, Khu cong nghiêp Hiep phtfóc, Xã Hip PhtiOc, Huyn Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 
Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
E-mail: hiepphuocco  @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

I. 
HIEP PHUOC CORP 

KInh gü'i: SO' Giao djch Chñ'ng khoán Ha Ni 

T1irc hin quy djnh tii khoàn 3, khoàn 4 Diiu 14 Thông tu s 96/2020/TT-BTC ngày 
16/1 1/2020 cüa B Tài chInh huóng dn cong b thông tin trên thj tnthng chirng khoán, COng ty (ten 

cong ly,) thirc hin cong b thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) qu 3/2022 vâi S0 Giao djch Chirng 
khoán I-là Nôi nhix sau: 

1. BCTC qu 3/2022 

- BCTC qu 3/2022 theo quy djnh tai  khoãn 3 Diu 14 Thông tu s 96/2020/TT-BTC gôm: 

[71 BCTC riêng (TCDKGD QML không có cong ty con và don vj k toán cp trOn có don 

vi tnrc thuc); 

BCTC hçp nhAt 

BCTC tng hc'p 
riêng); 

 

(TCDKGD QML có cong ty con); 

(TCDKGD QML có don vi k toán truc thuôc t chüc b may k toán 

 

 

- Các van bàn giài trInh phài cong b thông tin cüng vói BCTC theo quy djnh tii khoân 4 

Diu 14 Thông tu s 96/2020/TT-BTC gôm: 

+ Li nhun sau thu thu nh.p doanh nghip t?i  báo cáo kt qua kinh doanh ciia kS'  báo cáo 
có thay di tr 10% tró' len so vói báo cáo cüng k' nàrn tnrc? 

V 

   

Co 

 

Không 

Van bàn giãi trInh 1çi nhuin thay di 10% so vOi cüng kS'  närn tnrc: 

   

Co Không 

   

+ Lçi nhun sau thu trong kS'  báo cáo có bj 1. chuyn tir lãi báo cáo cing k' nàrn truc 
sang 1 x k' nay hoic ngugc 1ti? 

 

CO 

 

Không 

    

Van bàn giài trInh 1i nhuin sau thu trong kS'  1, chuyn tir lai báo cáo ciing kS'  näm tnróc 
sang 1 a k' nay hotc nguc 1ti: 

 

Co 

 

Không 

    

 Di diên t chile 

co pháp 1ut/Nguài UQCBTT 
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HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HOI  CHIJ NGHTA VIET NAM 
Soc Lp - Tij Do - Hanh Phüc 

CONG TY  CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLIOC  
Khu B, dLiâng s 1, Khu cong nghip Hiêp Phiióc, Xà Hiêp Phtióc, Huyn Nhà Be, TP. HCM, Viêt Nam 

Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

Sd.-CJ../2O22/cB7T-HIPC-TcKT Tp.J-M ChI Mini,, ngày.ofI;áng tO náin 2022 

CONG BO THONG TIN 

KInh gzi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NIfOC 

- sO GIAO D!CH  CH1fNG KHOAN HA NQI 

Cong ty: CONG TY CP KCN HIP PHUOC (HIPC) 

Ma cln'rng khoán: HP! 

- Dja chi trii s chInh dóng tti: Khu B, &thng s 1, KCN I-Iip Phwc, xa I-Iip P1uróc, 

huyn Nhà B, thành ph I-Is ChI Minh, Vit Narn. 

- Din tho?i: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

- Website:http ://www.hiepphuoc. corn! Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com  

Ngui thirc hitn cong b thông tin: Ong VU Dhnh Thi — Tng Giáni Dc 

- Diên thoai: 028 37800345 

- Ni dung thông tin cong b: 

Cong b thông tin v Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh Qu III nam 2022 vA giãi 

trInh chCnh lch lçii nhun sau thu tai  Báo cáo kS'  nay thay di tr 10% trâ len so vài báo 

cáo cüng k' näm 2021. 

Don vi i/nh: VND 

STT CHI TIEU 
QU'' 111-2022 

(1) 

QUY 111-2021 

(2) 

CFIENH LICH 

(1)-(2) 

TYLE 

(1)/(2) 

Ttngdoanhthu 37.780.757.535 28.489.608.157 9.291.149.378 133% 

2 Tngchi P1 I 20.599.566.147 16.903.272.457 3.696.293.690 122% 

3 Lçii nhuãn truóc tIme 17.181.191.388 11.586.335.700 5.594.855.688 148% 
4 T1iu TNDN 

5 Lçi nhun sau thue 17.181.191.388 11.586.335.700 5.594.855.688 148°,', 



> Theo Báo cáo tài chInh Qu III näm 2022, li nhutn sau thu cUa Cong ty là 1i 17,1 t' 
dông, tang 5,6 t dông so vâi c11ng kS'  näm 2021. I-IIPC xin duçc giãi trInh nhir sau: 

1. Tng doanh thu tang 9,3 t' dng tuong duong tang 33%. Cii th: 

• Doanh thu cüa hott dng cho time 1a  dt giãm 0,6 t' dng tung ducmg giãm 7% là do 

trong Qu2 111/2022 Cong ty không có hçip dông cho thuê 'aj dat thanh ton dit m(rc 
95% so vOi cñng k' 2021. Theo phu'ong pháp htch toán doanh thu cüa HIPC: doanh 
thu cho thuê dat ducic phân bô theo cách chia dêu cho so näm cüa hcp dông cho thuê 
li dat, và khi doanh nghip thuê lai dat thanh toán den 95% giá trj hgp dông thI Cong 
ty së ghi nhin doanh thu rnt Ian dôi vói toàn b so tiên cho thuê. 

• Doanh thu khác (djch vi cling cp nuóc stch, xfr 1 nuc thai, cho thuê nhã luit trá 
Cong nhân, doanh thu boat dng tài chInh, khác, ...) trong Qu III nàin 2022 tang 36% 
timng du'ang tang 9,5 t' dông so vi càng k' nàm 2021. Chc yêu là doanh ihu tir ho?t 
dng tài chInh tang 3,2 t' tung duung tang 27% so vi càng kS'  näm 2021. 

2. Tng chi phi tang 3,7 t' dng tuong dung tang 22%. Cii tli: 

• Clii phI khác (giá vn djch vii cung cp nuâc sch, xñ' l nuc thai, cho thuC nhà km 
trü cOng nhân, clii phi ban hang, clii phi quán I, chi phi kh{ic, ...) trong Qu III ham 

2022 tang 3,4 t tu'ong duong tang 22% vOi ci1ng kS'  näm 2021. 

3. Vâi nhtng 1 do trên nên Lçi nhun sau tliu Qu III näm 2022 cüa Cong ty lãi 17,1 t' 
dOng. 
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CONG TY CP KCN H1P P1rU'OC 
Khu B, Dirà'ng s6 1, KCN Hip Phirc, X. Hip Phirc, 
H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam 
Ma s6 thud : 0305046979 

M1usB01—DN 

Ban hành theo TTsô' 200/2014/7T/BTC ngày 
22/12/2014 cüa B5 Tài OiInh 

BANG CAN 1)01 KE TOAN 
Ti ngiy : 30/09/2022 

Dan vi tmnh: Dn 

TAISAN 
MA 
so 

Thuyt . 
minh 

Socuoiquv Sodaunim 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN H4.N (100 = 110+120+130+140+150) 100 929.547.372.383 909.803.102.684 

8.793.161.073 I. Tin vi the khoin tiwng throng tin 110 15.980.350.226 
1.Tièn 111 14.980.350.226 7.493.161.073 

2. Các khoin twang throng tièn 112 1.000.000.000 1.300.000.000 

II. Cic khoin dAu tir tii chinh ngan han 120 659.430.000.000 662.380.000.000 
1. Du tu n&n gill dn ngiy dáo hn 123 659.430.000.000 662.380.000.000 

III. Các khoin phil thu 130 211.419.133.102 194.845.112.300 
1. PhiithungnhncOakhachhing 131 120.512.038.118 106.923.132.189 

2. Tn trtrâc cho nguäi bin ngn hn 132 16.167.623.200 13.279.776.982 

3. Phii thu ng&i hn khic 136 75.366.150.748 75.268.882.093 

4. Dr phOng các khoin phii thu kho dOi (*) 137 (626.678.964) (626.678.964) 

N. HAng tn kho 140 571.350.954 297.763.053 
1.Hingtnkho 141 571.350.954 297.763.053 

V. Tii sin ngn hn khic 150 42.146.538.101 43.487.066.258 
1. Thu vi cic khoin khic phii thu cOa Nhi nuàc 153 42.146.538.101 43.487.066.258 

B. TA! SAN DAI H3N (200 = 210+220+240+250+260) 200 1.621.808.292.279 1.627.552.522.229 
1. Tii sin c6 djnh 220 28.506.100.573 30.508.586.767 

1. Tii sin c6 djnh hftu hlnh 221 V.08 28.235.567.223 30.185.937.795 

-Nguyen giá 222 63.273.054.988 63.108.987.988 

- GM bi hao mon lu9k (*) 223 (35.03 7.487.765) (32.923.050.193) 

2. Tii sin c dinh vO hlnh 227 V.10 270.533.350 322.648.972 

-Nguyêngiá 228 1.308.101.3 72 1.230.101.372 

- Giá trjhao mOn lu5Yke'(*) (1 .037.568.022) (907.452.400) 

II. Bt dng sin dIu hr 230 V.12 274.355.508.499 278.258.712.947 
- Nguyen giá 231 609.759.744.168 604.131.895.426 

- Giá lrj hao mOn lu9kl(*) 232 (335.404.235.669) (325.873.182.479) 

III. Tii sin do dang dii hn 240 V.12 1.257.696.350.616 1.257.131.714.251 
1. Chi phi xiy drng ca bin dâ dang 242 1.257.696.350.616 1.257.131.714.251 

N. DAu tw tii chlnh dii hn 250 60.517.041.695 60.517.041.695 
1. DAu tin vio cOng ty liOn doanh, liOn két 252 47.331.000.000 47331.000.000 

2. Dutu gop von vào don vj khac 253 V.13 16.698.354.991 16.698.354.991 

3. Drphongdâutwtai chfnh dii han(*) 254 (3.512.313.296) (3.512.313.296) 

V. Tii sin dii hn kliic 260 733.290.896 1.136.466.569 
1. Chi phi tn triiâc dii han 261 V.14 733.290.896 1.136.466.569 

TONG CONG  TA! SAN (270 = 100+200) 270 - 2.551.355.664.662 2.537.355.624.913 



ày2othánglOnam 2O22 
ng Giám Ké toán tnràng 

Lii Thi Thu Vim 

NCUON VON MA ó 
Thuyt 
Minh qu s tu iiiiii 

C. NQ PHAI TR 4300 = 310+330) 300 2.257.239.731.555 2.273.561.511.021 

I. Nq ngn han 310 2.083.409.550.854 2.091.995.805.373 

1. Phãi trã ngi.rii ban ngân han 311 V.15 26.578.200.914 58.298.544.766 

2. Nguii mua trã tièn tniâc ng.n han 312 1.827.226.138 7.766.202.902 

3. Thus và các khoãn phãi np Nhà nixàc 313 V.16 1.432.235.663 1.554.101.698 

4. Phâi trã nguii lao dng 314 - 2.820.300 

5. Chi phi phãi trã ngn han 315 V.17 1.683.000.955.888 1.677.391.525.981 

6. Doanh thu chuathc hin ng.n han 318 133.873.338.683 130.894.549.123 

7. Các khoãn phãi trã, phãi np ngn han  khác 319 V.18 223.293.337.486 205.962.954.521 

8. Vay và nçi thus tài chmnh ngân han 320 7.740.500.000 4.039.250.000 

9. Qu' khen thtrông, phtc lcd 322 5.663.756.082 6.085.856.082 

II. Nq dài han 330 173.830.180.701 181.565.705.648 

1. Phãi trã ngi.thi ban dài han 331 4.024.289.642 4.024.289.642 

2. Doanh thu chua thc hin dài han 336 23.045.693.212 22.532.907.985 

3. Vay và nq thuê tài chlnh dài han 338 V.21 32.024.600.000 3 8.822.050.000 

4. Dr phông phãi trã dài han 342 114.735.597.847 116.186.458.021 

D. NGUON VON CHU S1 HOU (400 = 410+420) 400 294.115.933.107 741.208.052.350 

I. V6n chü sö hUn 410 V.22 294.115.933.107 741.208.052.350 

1. Vn du tir cUa chU s httu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thng duv6n c ph.n 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Qu' d&u tir phát trin 418 41.208.052.350 41.208.052.350 

4. Lçi nhun sau thué chua phân phi 421 (447.092.119.243) (477.413.938.458) 

- LiVST chwa phán phdi lüykl dIn cull kj' trwác 421a (511.241.410.194) (511.241.410.196) 

- LNSTchu-aphànphli lç> nay 421b 64.149.290.953 33.827.471.738 

TONG CQNG NCUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.551.355.664.662 2.537.355.624.913 

Ngrli 1p 

Nguyn Thành Tin 
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Ké loan :rithng 

CONG TY CP KCN H1P PHUOC Mcii, sc B 02— DN 

Khu B, Dtrng s 1, KCN Hiêp Phtthc, X. Hiêp Phiróc, H. Nhà be, TP. Ho Chi Minh, Vit Nam (Ban hành iheo TTsd 200/2014/TT/BTC Ngày 22/12/2014 cña 
Mi sO thuO : 0305046979 Bit',) 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 

Tii ngIy : 30/09/2022 

Don vi tmnh: Dng  

CIII TIEU 
- 

Ma o 
Thuvt 

minh 

Qu 111 Lay k tfr du nim dn cuOi qu nay 

Nm nay Näm tru&c Nim nay Nim triric 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu bin hang và cung cOp djch vi 01 V 1.1 22.215.560.226 16.474.001.840 67.279.376.472 141.267.356.848 

2. Cáo khoãn giâm trr 02 - - - - 

3. Doanh thu thuOn vO bin hing vi cung cOp dch vy (10=01-03) 10 22.215.560.226 16.474.001.840 67.279.376.472 141.267.356.848 

4. Gia vOn hang bin 11 VI.2 12.255.361.025 10.464.094.236 45.872.973.447 123.839.416.489 

5. Lçri nhun gp v bin hing vi cung cAp dch vi (20=10-11) 20 9.960.199.201 6.009.907.604 21.406.403.025 17.427.940.359 

6. Doanh thu hoot dOng  tai chinh 21 VI.3 15.003.118.734 11.794.461.781 31.965.419.017 31.096.346.273 

7. Chi phi ho$ dng tii chinh 22 - - - - 

- Trong do Mi vay 23 - - - - 

8. Chi phi bin hang 24 VI.4 7 10.560.961 615.807.081 2.985.853.330 3.511.453.872 

9. Chi phi quãn I doanh nghip 25 VI.5 7.469.781.598 5.689.511.644 21.454.327.886 22.05 1.201.219 

1O.Lçrinhun thuAn tu hQat dng kinh doanh {30=20+(21-22)- 
30 16.782.975.376 11.499.050.660 28.931.640.826 22.961.631.541 

11. Thu nhp khác 31 562.078.575 221.144.536 2.125.099.814 2.276.213.719 

12. Chi phi khác 32 163.862.563 133.859.496 454.421.425 488.135.962 

13. Lçri nhun khic (40=31-32) — 40 398.216.012 87.285.040 1.670.678.389 1.788.077.757 

14. TOng icr1  nhun kO twIn tru*c thuO (50=30+40) 50 17.181.191.388 11.586335.700 30.602.319.215 24.749.709.298 

15.ChiphithuOTNDNhinhành 51 - - - - 

16. Chi phi thuO TNDN hoin 1i 52 

17. Lçi nhi4n sau thuO thu nhp doanh nghip (60=50-51) 60 17.181.191.388 11.586.335.700 30.602.319.215 24.749.709.298 

18. Lii c bin trén cO phiu 70 286 510 412 

19. Lii suy gum trên cO phiOu 71 



tháng 10 nm 2022 

Giám Kê loan lrirong'- 

Lu Thi Thu Van DInh Thi 

CONG TY CP KCN HIP PHU1C MJu sá B 03— DN 
Khu B, Dtrông S6 1, KCN Hip Phirôc, X. Hip PhU*C, H. Nhã 
be, TP. H Chi Minh, Vit Nam (Ban hành theo TTsJ 200/2014/TT/BTC 
M S6 thu6: 0305046979 Ngày 22/1 2/2014 cüa Bç5 trlr&ng BTC) 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T1 
(Dng day dU) 

(Theo phuong phäp tryc tiêp) 

Ti ngày : 30/09/2022 
Dcrn vi tInh: Dng 

Chi tiêu Ma so 
Thut 
minh 

Qu III 

Närn nay Näm tru'O'c 

LUU CHUYEN TIEN T HOAT DQNG sxia 
1. Tin thu ban hang,cungcáp djch vi và doanh thu khác 01 22.9 15.549.955 21.261.924.971 

2. Tin chi trã cho ng.rOi cung cp hang hOa và djch v'.i 02 (21.534.805.437) (45.463.823.444) 

3. Tin chi trã cho nguii lao dng 03 (8.935.104.0 17) (9.369.472.377) 

4. Tin chi Ira 1Ai vay 04 - 

5. Tin chi np thué thu nhp doanh nghip 05 - 

6. Tinthukhácthotdngkinhdoanh 06 10.530.490.731 303.451.601 

7. Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (20.308.294.908) (2.623.565.687) 

I. LU'U CHUYEN TIEN T TU'HOAT DQNG sxiu 20 (17.332.163.676) (35.891.484.936) 

LUU CHUYEN TIEN TO' HOAT DONG  DAU TU 

1. Tin chi mua sam, xây drng, TSCD và các tài san dài hn khác 21 
-- 

- 

2. TiM thu thanh 1 ,nhuqng ban TSCD và các tài san dài hn khác 22 

(57.650.000.000) 

- 

3. TiM chi cho vay,mua các cong cu nç cüa cüa dan vj 23 (290.927.017.077) 

4. TiM thu h6i cho vay,bán lai các cong ci nq cUa dan vl khác 24 65.380.000.000 290.927.017.077 

5. Ti6n chi dâutu gop v6n vào dan vj khác 25 - 

6.TiEnthuh6idutugopv6nvaodonvikhac 26 - 

5.840.132.939 7.Ti6n thu liii cho vay ,c trc và Iqi nhun duçic chia 27 8.842.091.461 

II. LUU CHUYEN TIEN TO' HOAT DONG  DAU TU' 30 16.572.091.461 5.840.132.939 

LUU CHUYEN TIEN TO' HOAT DNG TA! CHINH 

1.Tinthutrphathanhcphi6u,nhnv6ngopcuachüsâhthi 31 

2. Tin chi trã v6n gop cho các chü sO htihi,mua 1i C6 phiu cOa DN 32 - 

- 

- (1.184.350.000) 

- 

- 

3. TiM vay ngân h?n,dãi han nhn duqc 33 

4.Ti6nchitranqg6cvay 34 (1.548.100.000) 

5. TiM chi trâ nq thue tài chinh 35 
- -- 

6. C6 tcrc,1çi nhun dä trá cho chü so hftu - 
36 

IlL LU!) CHUYEN TIEN TO'HOATDQNG TAI CHINH 40 (1.548.100.000) 

(2.308.172.215) 

18.288.522.441 

- 

15.980.350.226 - 

(1.184.350.000) 

(31.235.701.997) LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG K's' (50=20+30+40) 50 

60 

61 

70 

- TIEN VA TUONG DUaNG TIEN DAU KY 677.358.437.094 

-- - 

646.122.735.097 

- Anh huOng cOa thay di t' giá h6i doán quy d6i ngoai t 

- TIEN VA TUaNG DUØNG TIEN CUOI K'c' (50+60+61) 

Ngu'&i 1p 

Nguyn Thanh Tin 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUC Báo cáo tài chfnh 

Khu B, Dtr&ng s 1, KCN Hip Phzâc, X. Hip Phuàc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam Tai ngày : 3 0/09/2022 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Tzi ngày : 30/09/2022 

I. THÔNG TIN CHUNG 

Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phu9c ("Cong ty") là doanh nghip dixçyc C6 phn hóa tr doanh nghip 
nhà nuâc, dtrçic hoat dng theo giAy chüng nhn dãng k kinh doanh Cong ty c6 phAn s6 4103007006 - Ma s6 
doanh nghip: 0305046979 do Sâ k hoach và DAu tu thành ph6 H6 ChI Minh cp ngày 14 tháng 6 näm 2007 và 
cac thn thay d6i sau do vii IAn thay d6i gAn nhAt là däng k2 thay d61 IAn thir 9 ngày 17 tháng 02 näm 2020. 

C6 phiu cüa Cong ty thrcic chInh thác giao djch trén thj tnrông UPCoM — san giao d:ch  c6 phiu cüa các cong ty 
dai chOng chxa niêm yEt tai  Sà Giao djch Chng khoán Ha Ni ("SGDCK HN"), vài mA HPI theo QuyEt djnh s6 
806/QD-SGDHN do SGDCK HN cAp ngày 26 tháng 9 nãm 2017. 

HOI DONG QUAN TRI 
Các thành viên cza H5i &ng Quán trj trong /cj) và vào ngày 4p báo cáo nay nhzr sau. 
Ba H6 Thj H6ng Hanh  - ChO tjch HDQT 
Ong Nguyn VAn Thjnh - ThAnh viên HDQT 
Ong Hu'nh Báo D(rc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyn Thj BInh - Thành viên HDQT 
Ong Mai DAng Khôi - Thành viên HDQT 
Ba Pham Thj ViEt - Thành viên HDQT 
Ong Vu Dmnh Thi - Thành viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cãa Ban kkrn soát trong Icj) và vào ngày 1p  báo cáo nay nhir sau: 
Ong Duong Minh Nhrt - Thành vién BKS chuyên trách 
Ong Nguyn Qu6c Dung - Thành viên BKS 
Ong H6 Nguyn Cong Khanh - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM BOC 
Các ihành viên Ban Tdng Giám dc trong kj) và vào ngày lap báo cáo nay nhzr sau. 
Ong Vu DInh Thi - T6ng Giám d6c 
Ong HuS'nh  BAo Dtrc - Phó T6ng Giám d6c 
Ba Nguyn Thj BInh - Phó T6ng Giám d6c 
Ong Giang Ngçc Phiwng - Phó T6ng Giám d6c 

NGUfl BA! DIIN THEO PHAP LUAT 
Ngithi dai  din theo pháp lut cüa Cong ty vào ngày 1p báo cáo nay là Ong Vu DInh Thi. 

Hoat dng chInh cüa cong ty là: 

- Djch vu cung cAp cho khu chE xuAt, khu cOng nghip các loi vt tir, nguyen 4t 1iu và các djch vii khac yE v 
sinh, cOng viên cay xanh, thu gom rae phE lieu, phE phAm, cung cAp thic An cong nghip. 

- Kinh doanh mt hang xuAt nhp khAu, 4t lieu xây dirng, cho thuê các thiEt bj vAn phOng, may tInh và ph%i kin, 
kinh doanh nhà. 

- XAy dijng và cho thuê vAn phông lam vic, kho bAi khu cOng nghip, xây dirng và kinh doanh h tAng KCN. 

Tru sâ cOng ty dt tai  khu cOng nghip Hip Phuàc, Khu B, thr&ng s6 1, xA Hip Phuâc, Huyn Nhà Be, Tp. H6 
ChI Minh, Vit Nam 

II. NAM TA! CHiNH, BN V TIEN T sU' DVNG  TRONG BAO CÁO 

NAm tài chInh cüa cOng ty bt dAu tr ngãy 01/01 và két thüc vào ngày 3 1/12 hang nAm 

Don vj tiEn t sCr dung trong kE toán là d6ng Vit Nam (VND) Iv 



III. CHUAN MC vA CHE DQ ICE TOAN AP DIJNG 

Báo cáo tài chInh dixçc 1p phü hcip v&i các chun m1rc k toán, ch d kE toán Vit Nam hin hành 

HInh thrc s kE toán áp diing: S chüng tir chung trên phn mm k toán Lac  Vit ERP 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.1. Tiên mt và các khoãn tirong throng tin 

Tin bao gm tin mt tai  qu, các khoân tin g&i ngân hang ( khong k5' han),  tin dang chuyn. 

Các khoân ti.rong throng tin là các khoán dAu tir ngn han  có thai han  thu hi không qua 3 tháng k tir ngày du ti.r 
có khã nãng chuyn dM d dàng thành mt hrçng tin xác djnh và không có rCii ro trong vic chuyn di thành tin 
tai thxi dim báo cáo. 

IV.2. Các giao dch bang ngoi t 

Các nghip vi phát sinh bAng dng tin khác ngoài dng Vit Nam(VND) duçrc chuyn dM thành dng Vit Nam 
theo t giá thirc t tai  thai dim phát sinh nghip viii. 

S du các tài san bAng tin, twmg throng tin và cong nçi có gc là ngoai t vào ngày 1p báo cáo thrçic qui di 
sang dng tin Vit Nam theo t' giá cña Ngân hang TMCP Cong ThRmg VN cong b t?i  ngày kt thüc k5' báo cáo. 

Các khoán chênh lch t)" giá phát sinh thrcrc ghi nhn theo thông ti.r 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 tháng 10 
nãm 2012 cUa B Tài Chinh. 

IV.3. Khoãn phãi thu 

Các khoán phái thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trj ghi s phái thu tir khách hang cüa COng ty và các 
khoãn phâi thu khác trir di dis phông nçi phãi thu khó dôi. 

Di.r phông nq phãi thu khó dôi th hin phAn giá trj dir kin bj tn tht do các khoãn phai thu khOng chrçic khách 
hang thanh toán phát sinh di vi s di.r các khoán phái thu vào ngày kt thüc kS'  báo cáo. Tang hoc giãm s du 
tài khoán dir phông phãi thu khó dôi dixçic ghi nhn vào chi phi QLDN trén Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh. 

IV.4. Hang tn kho 

Hang tn kho thrçic ghi nhn theo giá gc trr di dir phông giãm giá hang tn kho và dam báo giá trj duçrc ghi nhn 
là giá thp han gifra giá gc và giá trj thuAn có th thirc hin thrçic cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao gm chi phi mua, ch bin và các chi phi lien quan trirc tip khác phát sinh d có thrçic 
hang thn kho a dja dim và trang thai sAn sang scr diing 

Cong ty áp diing phi.rcrng pháp kê khai thir&ng xuyên d hach  toán hang tn kho 

Giá trj hang tn kho thrçc tInh theo phtrcrng pháp bInh quân gia quyn 

IV.5. Tài san c dinh và khu hao tài san c dnh 

Tài san c dnh thrcic phãn ánh theo nguyen giá và giá trj hao mon lUy k 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao gm giá mua và nhfrng chi phi có lien quan trirc tip dn vic dua TSCD 
vào hoat dng nhir di kin. Các chi phi mua sAm, nâng cp và d,i mOi TSCD thrcic vn hóa, ghi tang nguyen giá 
TSCD; các chi phi báo trI, sra chUa thrqc tinh vào kt qua hoat dng kinh doanh trong kS'.  Khi TSCD thrçrc ban 
hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn Iüy k thrçrc xóa s và bt k' các khoán Iài l nào phát sinh do thanh 1 
TSCD du thrcrc hach  toán vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

KhAu hao TSCD thrçc tInh theo phirang pháp du&ng thAng, áp diing cho tt cá tài san theo t' I thrçic tInh toán d 
phân b nguyen giá trong su& thai gian irac tInh scr ding 

Loi tài san c6 dnh: Thôi gian 
Tài san c dinh hüu hlnh 

- Nhà ci'ra, vt kin trüc 25 nãm 

- May móc, thit bi 05 - 10 näm 

- Phircxng tin vn tãi, truyn dan 06 - 10 näm 

- Thit bj diing cu quãn l 03 - 05 näm 
/ 



- Tài san cô dlnh  khác 04 nãm 

Tài san c dlnh  vô hInh 
- Phn mm may tInh 04 näm 

Bat dng san du tir 

Bt &ng san dAu ur duçic th hin theo nguyen giá bao gm cá các chi phi giao djch lien quan tth di giá trj khAu 
hao lily k& 

Các khoân chi phi lien quan dn bt dng san dAu tir phát sinh sau ghi nhn ban du drnc hach  toán vào giá trj cOn 
li cüa bt dng san dAu tix khi Cong ty có khá nãng thu dircic các lçii Ich kinh t trong tirng lai nhiu hon mtrc 
hoat dng dirçic dánh giá ban dAu cüa bt dng san dAu tix do. 

KhAu hao bt dng san du ti.r thrqc trIch theo phiwng pháp &r&ng thing trong su& th&i gian hilu diing irâc tinh 
cüa các bt dng san nhu sau: 

CI 
C 

J ( 
H 

IV.6. Xây dirng co ban do' dang 

Clii phi xây dirng cci ban dâ dang là chi phi xây dijng các cOng trinh chixa hoàn thành và không trIch khAu hao 
trong su& giai doan dAu tu xây dirng dâ dang. 

IV.7. Doanh thu - giá vn 

Doanh thu cUa giao djch v cung cAp djch vii duc ghi nhn khi kt qua cUa giao djch do duqc xác djnh mt cách 
dáng tin cay. Trung hqp giao djch v cung cAp djch vii lien quan dn nhiu k' thI doanh thu duc ghi nhn trong 
kS' theo kt qua phAn cOng vic dã hoàn thành tai  ngày cUa Bang can dM k toán cUa k' dO. Kt qua cUa giao djch 
cung cAp djch vi1 duqc xác dnh khi thôa man tAt cà b6n (4) diu kin sau: 
- Doanh thu duçic xác djnh tuo'ng dM chAc chAn; 
- Co kha nàng thu duqc li Ich kinh tE ti giao djch cung cAp djch vii dO; 
- Xác djnh duc phAn cOng vic dã hoàn thành tai  ngày cUa Bang can di k toán; 
- Xác djnh duçic clii phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cAp djch vii do. 
Doanh thu cho thuê dAt khu cOng nghip: doanh thu duqc phân b theo cách chia du cho s6 nãm cUa Hçip dng 
cho thué dAt, và khi doanh nghip thuê dAt thanh toán tren 95% giá trj hçip dng thI HIPC se ghi nhân doanh thu 
môt thn di vài toàn b s tin cho thuê. 
Doanh thu tài chInh và thu nhp khác: 
Tin lAi, c tirc và lqi nhun ducic chia duc ghi nhn khi COng ty cO kha näng thu drçc iqi Ich kinh t tir giao 
djch và dtrqc xác djnh tucing di chAc chAn. Tin lAi dirqc ghi nhn trên cci sO' thO'i gian va lAi suAt trng kS'. C tirc 
và lçii nhun duqc chia duçc ghi nhn khi c dOng duqc quyn nhn c t(rc hoc các ben tham gia gOp vn ducc 
quyn nlin Içi nhun tir vic gOp vn. 
Thu nhp ti tin cho thue cci sO' ha tAng tlieo hcip dng thuê hoat dng duc hch toán vào kt qua hoat dng kinh 
doanh trong nãm theo phuorng pháp du&ng thAng trong sut thri gian cho thue. 

- Djch vu cho thuê nhà lu-u Ira CN. Doanh thu duc ghi nhn khi hoàn thành djch vii 

- Djch vy xz' lj nzthc thai: Doanh thu duqc ghi nhn khi hoàn thành djch vi 

- Kinh doanh nu'óc sach: Doanh thu dircrc ghi nhn di.ra tren chi s dng h nuO'c 

- Lp dat &ng h nu-ác: ghi nhn khi djch vv da hoàn thành và thu tin / 

Dt và ha tng khu cong nghip cho thuê: 33 - 47 näm 

Bt dng san du tix không cOn thrqc trInh bay trong bang can di kE toán sau khi dA ban hoc sau khi bAt dng san 
dAu tir dã không cOn di.rçic sr diing và xét thAy không thu duqc lçii Ich kinh t trong tucing Iai tü vic thanh l bAt 
dng san dAu tu do. Chênh loch giita tin thu thuAn tir vic ban tài san vâi giá trj cOn 'ai  cüa bAt dng san du tu 
dtrçic ghi nhn vâo báo cáo kt qua hot dng kinh doanh trong näm thanh l. 

Vic chuyn tir bAt dng san chü si hUn sCr diing hoäc hang tn kho thành bAt dtng san dAu tu chi khi có sir thay 
di v miic dIch str dicing nhix trtrOng hcp chU sâ h&u chAm dth scr d%ing tài san do và bAt du cho ben khác thuê 
hoat dng hoc khi kt thüc giai don xây di1rng. Vic chuyn tir bAt dng san du tix sang bAt dng san chU sâ hUn 
si:r diing hay hang tn kho chi khi cO 5ir thay di v miic dIch str dicing nhu các trung hcip chU s hUn bAt dAu s& 
diing tài san nay hoc bAt dAu trin khai cho miic dIch ban. Vic chuyn ti bAt dng san dAu tu sang bAt dng san 
chU sâ hUn sCr diing hoc hang tn kho không lam thay di nguyen giá hay giá tr cOn 'ai  ccia bAt dng san t?i  ngày 
chuyn di. 



- Các khoán thu khác nhtr: phi báo duOng cay xanh, phi duy tu- báo throng cci sâ ha tAng, cho thuê hi trtr&ng ô 
TTSHCN, 

Giá vcn GD 01: Theo Biên bàn h9p Hi ctng quán trj lAn thir I näm 2012 s 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 
tháng 02 näm 2012, Hi dng quãn trj nhAt trI thông qua không scr ding ngun vn dij toán con lai  d sir ding 
vic hoàn thin ha tAng Khu cong nghip Hip Phircc giai doan i, cong tác hoàn thin ha tAng giai doan 1 kt thüc, 
khi phát sinh chi phi sCra choa thI dung phi duy tu và chi phi hang näm d thrc hin. Theo do, chi phi dAu tix giai 
doan I dã duqc quyt toán vâi tong chi phi thirc hiên là 278.529.172.144 VND; dixçrc diu chinh theo Quyt nghj 
s6 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và và tip ti1c &rcYc diu chinh theo Quyt Nghj s 08/2020/NQ-HIPC-
HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vn tam tInh cña giai doan 2 së theo s lieu da di.rçic Hi dng quãn trj thng nht thông qua trong Quyt 
nghj s I IINQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 thang 8 nãm 2014, da ducic diu chinh trong Quyt nghj s 
051NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 18/03/2016; d.rçc diu chinh tip theo s lieu cüa Quy& nghj s 28/2018/NQ-HIPC-
DHDCDTN ngày 28/3/20 18; tip tVc tam ghi nhn theo Quyt nghj s 10/20191NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/20 19 
và tip tic di.rçc diu chinh theo Quyt Ngh s 07/20201NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoãn phãi trã và phãi trã khác 
Các khoàn phâi trá th.rorng mai  và phái trâ khác di.rçc th hin theo giá gc. 

IV.9. Chi PhI phãi trã 
Chi phi phãi trá di.rçc ghi nhn vào chi phi phát sinh nhi.rng thirc t chra chi trá trong k' nay và phái thuc hin theo 
nguyen thc phü hcrp gioa doanh thu và chi phi. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Chi phi di vay ducrc ghi nhn vào chi phi hoat dng tài chInh trong nãm. 

Trir&ng hcip chi phi di vay lien quan trVc tip dn giá vic dAu tu xày dirng hoc san xuAt tài san dâ dang cAn có 
mt thi gian dii dài (trén 12 tháng) d cO th dua vào sCr diing theo m.ic dich djnh truàc hoc ban thI chi phi di 
vay nay duçyc vn hóa. 

IV.11. Chi phi hoat dng tài chInh 

Chi hoat dng tài chInh ciia cong ty bao gm các khoãn chi phi lài tin vay, 1 chénh 1ch t giá phát sinh trong 
näm tài chInh. 

IV.12. Thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thuE thu nhp doanh nghip ("TNDN") trong näm, nu có, bao gm thud thu nhp hin hành và thu thu 
nhp hoàn 'ai.  Thus thu nhp doanh nghip duqc ghi nhn trong báo cáo kt qua kinh doanh ngoai trr tru&ng hçp 
có các khoãn thus thu nhp có lien quan dn các khoãn mic di.rqc ghi thing vào vn chii sâ hou, thi khi do các 
khoán thud thu nhp nay cOng duc ghi thAng vào vn chO sâ hthi. 

Thu thu nhp hin hành là khoán thud dir kin phâi np da trên thu nhâp chju thud trong näm, sCr diing các miic 
thud suit có hiu lirc hoc ccr bàn cO hiu hrc tai  ngày kEt thiic niên d k toán, và các khoán diu chinh thu phái 
np lien quan dn các nãm tri.ràc. 

Thud thu nhp hoãn lal  duqc tInh theo phtxcrng pháp s du nq trén bang can di k toán, dra trên các khoãn chênh 
lch tam  thOi gi&a giá trj ghi s cCia các khoãn mic tài san và nç phái trá cho mic dIch báo cáo tài chInh và giá trj 
sr diing cho m1c dIch thud. Giá trj ciia khoân thus thu nhp hoãn lai  duc ghi nhn dtra trén cách thirc thu hi 
hoc thanh toán giá trj ghi s6 ciia các khoãn mvc  tài san và nçi phãi trá duc di kin sCr d%lng các müc thug suAt cO 
hiu hrc tai  ngày kt thiic nien d k toán. 

Tài san thud thu nhp hoãn lal  chi duqc ghi nhn trong pham vi chic chAn có dii !çri nhun tInh thud trong tuong 
lai d tài san thus thu nhp nay cO th sir dvng  duqc. Tài san thus thu nhp hoãn lai  duçrc ghi giâm trong pham vi 
khOng cOn chc chin là các lqi Ich v thuE cO lien quan s duqc thirc hin. 

Theo qui dlnh  hin hành, các báo cáo thus ciia COng ty sê duçc kim tra bâi c quan thu& Sir khác bit gi&a s 
thud duçrc quyt toán và s lieu ciia báo cáo tài chInh (nu cO) sê dt.rçic diu chinh sau khi cO quyt toán. 

IV.13. Các ben có lien quan 

Các ben di.rçc xem là các ben lien quan khi mt ben có khã nang kim soát phIa ben kia hoc to ra ãnh 
hnrng dáng k di vài ben kia trong các quy& djnh v dAu tu, tài chInh và kinh doanh. 

Các cong ty sau day thrçc xem là các ben có lien quail: 

Cong ty Dja dim Quan h 
Cong ty TNHH MTV Phát trin COng nghip Tan Thun TP. HCM C dông sang 1p  A 



Cong ty CP DAu tu Xây drng TuAn Lc TP. HCM C dông chin krçc 
Cong ty TNHH Khu K5 ngh Vit Nht TP. HCM Cong ty lien doanh 

IV.14. So liçu dau ky 

Dn thôi dim hin ti Báo cáo tài chInh kim toán näm 2019, 2020 và Báo cáo tài chInh 2021 chua duçc 
Di hi dng C dông thu&ng niên thông qua. 



CONG TV CO PHAN KCN HIEP PHUOC Báo cáo tài chlnh 
Khu B, Duông s6 1, KCN Hip Phuàc, X. Hip Phtrâc, H. Nhà be, TP. H% ChI Minh, Vit Nam Tai ngay : 30/09/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Ti ngày 30/09/2022 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN vA 
BAO CÁO KET QUA HOIIT DQNG KINH DOANH 

A. TA! SAN NGAN HAN  

V.1 Tin và các khoãn tirong throng tin 

SO cuJi qufl 

Don vi dnh: VND 

S6dOu ndm 
Tin 14.980.350.226 7.493.161.073 
Tiên mt 113.333.614 16.570.500 
Tin gfri ngân hang khOng kS'  hn 14. 867.0 16.6 12 7.476.590.573 

Tin gCri VND 14.786.968.401 7.396.542.362 

SCB - CN Tháng Nhat 10.465.831 715.544.422 
PVCom Bank - CN Gia D,nh 15.158.037 18.181.617 
VCB- CN Tan Sài Gôn 4.240.597 5,421.499 
VIETA BANK 6.696.938 2.136.453.429 
AnBinh Bank - CN Ho ChI Minh 5.396.735 5.685.426 
SSI - CN Sal GOn 1.884.155.071 32.859.633 
SaiGonBank 10.488.940 10.5 72.137 
HD Bank - C'N Van Hanh 6.205.347 224.230.220 
Vietinbank - Phi duy tu 1.03 7.068.836 3.164.886.592 
BIDV- CNPháM9Hirng 6.622.669.229 341.323.965 
Vietinbank - CN Sal Gón 5.184.422.840 741.383.422 
Tiên gCri ngoai té 80.048.211 80048.2 1 1 

Vietinbank - CN Sal Gôn 80.048.211 80.048.211 

Các khoãn tirong throng tin 660.430.000.000 663.680.000.000 
lien gCri kS'  han và bão lAnh thuc hiên hap dông có thyi han <  I nAi 660.430.000.000 663.680.000.000 

HD Bank - CN Vçzn Hc,nh 3.000.000.000 10.000.000.000 
Vietinbank - CN Sài Gón 300.000.000 300.000.000 
Vietinbank - Phiduytu 1.000.000.000 1.000.000.000 
P VCom Bank - CN Gia Dinh 306.000.000.000 349.900.000.000 
SCB - CN Tháng Nhát 320.130.000.000 272.480.000.000 
VIE TA BA NK 30.000.000.000 30.000.000.000 

Tôngcng 675.410.350.226 67 1.173. 16 1.073 

V.2 Các khoän phäi thu ngh hn 
SO cu6i quj SO du nöm 

Phái thu ngln hin cüa khdch hang 120.512.038.118 106.923. 132. 189 

Thuê dat KCN Hiêp Phtthc 96.617.280.760 96.617.280. 760 
Chi tkt: 
CONG TY TNHH SON JOTUN VIT NAM 13.515.425.000 13.515.425.000 
CONG TY CO P1-JAN THVC  PHAM CJ CAU ii 8.119.605.638 8.119.605.638 
Cl-lI NHANH CONG TY TNHH CALOFIC TiJ HIP PHUOC, TPI 5.262.205.430 5.262.205.430 
CONG TY CO P1-IAN DUQC PHAM FREMED 5.149.496.000 5.149.496.000 
CONG TY TNHH HONDA LOGICOM (VIT NAM) 4.915.900.000 4.915.900.000 
TOng Cong ty Bi.ru Din Vit Nam 4. 726.4 76.245 4.726.476.245 
Cong ty TNHH Thuong mai  và Vn tãi Phuang Anh 4.504.382.468 4.504.382.468 

CONG TY TNHH TSURUMI PUMP VIET NAM 4.397.853.501 4.397.853.501 

CONG TY TNHH UNIKA VIT NAM 3.719.689.561 3.719.689.561 

CONG TY TNHH MTV CHE BIEN THtC PHAM THQ PHAT 3.548.811.621 3.548.811.621 

CONG TY TNHI-i THVC  PHAM QUOC TE NAM DISONG 2.934.886.917 2.934.886.917 

+ Doanh nghip khác <2 t' 35.822.548.379 35.822.548.3 79 

Phi duy (U - bOo diting 19,398,306.940 7.430.179.312 



Chi tiit: 
Cong Ty Càng Container Trung Tam Sal GOn (SPCT) 2.019.897.827 4.039.795.654 
CONG TY CO PHAN THYC PHAM BINH lAY 1.482.236.948 1.482.236.948 

+ Doanh nghip khác < 1 t' 24.064.802.113 22.041.972.992 

Lp dçt dng ho nu-ác 93.000 93.000 

Cung cap nw&c sach 1.899.853.926 932.776.337 

PhI mói !rzr&ng 1.920.813.489 956.384.975 
Phông trp Nhà Litu trá 138.195.024 203.041.591 

Phái thu khác 53 7.494.979 783.3 76.214 

Trã trwóc cho ngiài ban ngn hn 16.167.623.200 13.279.776.982 
CONG TY TNHH MTV PT CONG NGHIP TAN THU4N 10.5 73.314.466 10.5 73.314.466 

+ Doanh nghip khác 5.594.308.734 2.706.462.516 

Drphàng nq khó dèi (Tiên XLNT cüa Cty Hào Duvng) (626.678.964) (626.678.964) 

Các khoãn phài thu k/sac 75.366.150.748 75.268.882.093 
Thu ngdn sách Rach Rt5p  01 - GD 02 5.792.436.428 9.496.057.052 

Thu ngán sách Mztong L&n 01 - GD 02 10.041.441.211 10.195.612.705 
Chi den bü GPMB chira quyit toán 10.377.202.638 10.377.202.638 
Kinh phi bi thzthng chita quylt loan 31.840.121.564 30.953.159.516 
Lãi vay Module 01 - GD 02phái thu ngOn sách 2.202.014.9 71 1.547.252.039 
Lãi vay Module 02 - GD 02 phái thu ngán sách 1.449.748.942 467.481.880 
IPC - Nn tOi dnh cii 255.892.000 255.892.000 
TQm zig cüa CBNV 1.302.466.891 1.568.544.091 
Trich trzthc Lãi tin gin 11.833.887.886 7.458. 702.873 
Khdc 270.938.217 2.948.977.299 
Tong cong 211.419.133.102 194.845.112.300 

V.3 Hang tn kho 
So cu4i qu &4 tu nám 

Nguyen vt lieu Cdp Nitác 263.755.549 227.65 7.645 
Nguyen vat lieu Xz l ntthc thai 307.595.402 70.105.405 
Tong cong 571.350.954 297.763.053 

V.4 Tài san ngn hn khác 
Scuiquj SJ.ethu nam 

Thul GTGT dwyc khdu trt't 13.584.192.183 14.924.720.340 

Thué1  & các khoOnphái thu cüa nhà nw&c 28.562.345.918 28.562.345.918 

Tong cong 42.146.538.101 43.487.066.258 



78.000.000 1,308.10 1.372 

85.118.748 992.571. 148 

85.118.748 992.571. 148 

B. TA! SAN DAI HAN 

V.5 Tài san c6 dnh 
1. Tang, giám tài san cd dinh hiu hInh Thrn vj tInh: VND 

Chi tiêu Tngcng Nhà cia vat kin 
trüc 

TSCD 
Thit bj van phông 

khác May móc & thit b
PhLro'ngtin vn 

tal 

3.088.468.139 
164.067.000 

3.252.535.139 

2.069.886.562 

2.069.886.562 

13.249.202.937 

13.249.202.937 

63.108.987.988 
164.067.000 

63.273.054.988 

I. Nguyen giá TSCD hiu hInh 
1. So clau nam 44.70 1.430.350 
- Tang trong k' 
- Thanh 1, nhtrcmg ban 
- Giâm khác 
2. S cu6i qu 44.701.430.350 
II. Giá tn hao mon Iu5 k 

2.772.843.259 
228.356.686 

11.947.862.427 
507.044.538 

1. S6 du nám 
- KhAu hao trong kS' 
- Tang khác 
- Thanh 1'i, nhixcsng ban 
2. S cu61 qu 

16.221.374.065 
1.332.200.106 

17.553.574. 171 3.001.199.945 12.454.906.965 

1.980.970.442 
46.836.242 

2.027.806.684 

32.923.050.193 
2.114.437.572 

35.037.487.765 
III. Giá tn cOn Iai cüa TSCD 1111 

CONG TV CO PHAN KCN HIEP PHUOC Báo cáo tãi chfnh 

Khu B, Dir&ng so 1, KCN Hip Phithc, X. Hip PhLrâc, H. NhO be, TP. HO ChI Minh, Vit Nam Tai ngày : 30/09/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Tai ngãy : 30/09/2022 

Giãm Tang 

5.627.848.742 

L C So cuoi quy 

609.759.744.168 
5.627.848.742 609.759.744.168 

Nguyen giá 
PhAn nim 

315.530.224 

315.530.224 

9.531.053.190 335.404.235.669 
9.531.053.190 335.404.235.669 

278.258.712.947 274.355.508.499 
278.258.712.947 274.355.508.499 

238.700.550 
251.335.194 

Tang 

78.000.000 

1.132.325.664 
794.295.972 

Giãm 

69.204.721 
42.079.878 

L h. So cuoi quy 

1.308.101.372 1.230.101.372 

1.230.101.372 

Giá trl cOn Iai 
PhAn mm 

V.6 Bt dng san du tir 

Nguyen giá 
BDSdutu 

Giá tn hao mOn lOy k 
BDSdutir 

Giá trj cOn Ii 
BDSdutu 

907.452.400 

322.648.972 

322.648.972 

S du nãm 

604.131.895.426 
604.131.895.426 

325.873.182.479 
325.873.182.479 

1. Ti ngày du qu 28.035.989.583 
2. Tai ngày cu6i qu 27.147.856.179 

2. Tang, giám àí san c djnh vô hinh 

S du näm 

Giá tn hao mOn Iüy k 
Phn mm 907.452.400 

30.185.937.795 
28.235.567.223 



CONG TY cO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chInh 

Khu B, Du&ng s 1, KCN Hip Phuâc, X. Hip PhtrOc, H. Nhà be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam Tai ngày : 30/09/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tii ngày : 30/09/2022 

V.7 Tài san dr dang dài han 
So dEu nám Tang Giãm 

Don vi tinh: VND 

Scuiiqufi 
Chi phi xáy dung co ban dà dang 1.257.188.077.887 508.272.729 1.257.696.350.616 
Tong cong 1.257.188.077.887 508.272.729 1.257.696.350.616 

...( Chi tiet: 
1. Chi phi xáy dung co ban d& dangphát sinh trong nárn 

Sá thu näm Tang Giàm SE cuái quj 
Xây dung cc bàn GD I () 
Di dài Ong rncóc thai trên hành lang gifra 16 C4 và C6 
Di d&i tuyn ng nithc thai cho các 16 C30, C32 và C34 
Dzr&ng dan sinh dQc rgch Ca Ght 
Chi phi chuyên giao GD 1 con iqi hr IPC 
He thdng cá'p nithc cho 16 C'20a-1 và G20a-2 
He thdng cp nuc cho 16 C16a-1->C16a-4 

Miu thô' trong KCN Hiep Phu'àc GO 2 

Nhà & xà h3i KCN HP xã Hip Phzthc huyên Nhà Be 
Thu gom rnt&c thai bô sung KCN HP GD 01 
Nhà xirOng cao tdng 
San Tennis KCn Hicp Phir&c 
Thay mái dir&ng ng thu gom nwác thai có áp doan tir trtr&c 16 C( 
Tuyln ng thu gom nirác thai 4 cháy cho các 16 C16a-1->C16a-4 

Xây drng cc bàn GD II (**,) 

Giá frj chuyn giao tzt IPC dr an KCN Hip Phu-ác - GD H 
Khu cong nghip ho trcr 1 
Chi phi dn bü giái tOa KCN Hip Phtthc - GD II 
ChiphI quán lj dir an KCN Hicp Phttàc - GD H 
Các cOng trInh san 1p - KCN Hip Phzthc - GD II 
He thong cOp nzthc KCNHip Ph,tO'c - GD II 
He thng thoát rnr&c mira KCN Hip Phttác - GD H 
H thing thoOt ntthc thai KCN Hip Phtróc - GD II 
He thong din KCN Hip Phit&c - GD H  

41.605.429.511 
1.097.272.727 

500.000.000 
1.136.376.727 

17.759.128.305 
1.456.722.545 

7.363.636 
3.375.387.118 

136.363.636 
2.855.075.454 
9.922.595.757 
2.344.651.433 

375.583.082 
638.909.091 

335.389.139.481 

18.089.246.295 
581.897.350 

31.312.129.803 
1.735.454.545 

11.054.337.626 
4.766.493.738 

770.090.910 
5.095.449.685  

41.605.429.511 
- 1097.2 72.727 

500.000.000 
1.136.376.727 

17.759.128.305 
1.456.722.545 

7.363.636 
- 3.3 75.387.118 

136.363.636 
- 2.855.075.454 
- 9.922.595.757 

2.344.651.433 
- 375.583.082 

638.909.091 
440.090.910 335.829.230.391 

124.727.273 18213.9 73.568 
581.897.350 

- 31.312.129.803 
- 1.735.454.545 

11.054.337.626 
- 4.766.493.738 

(168.000.000) 602.090.910 
- 5.095.449.685 



So cuOi quj  
1.765.185.571 

16.754.694 
1.148.040 

11.005.872 
11.362.283 
21.769.678 

SO dâu nám 
7.718.932.483 

14.052.958 
47.372 

11.127.882 
4.003.607 

18.038.600 
1.827.226.138 7.766.202.902 

SEi cuii quj S6 diu nám 
1.432.235.663 1.554.101.698 
1.432.235.663 1.554.101.698 

CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC 

Khu B, Di.r&ng s 1, KCN Hip Phuâc, X. Hip Phixâc, H. Nhà be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Tii ngày 30/09/2022 

V.8 Các khoãn du tir tài chInh dài hn 

Báo cáo tài chInh 
Ti ngày : 30/09/2022 

Don vf tinh: VND 

A. ocuo:quy - Sádàunàm 
Ddu tw vào cong ty lien kit, lien doanh (*,) 
Ddu tugóp win vào don vj khác (**) 
DphOng du tit tài chInh dài hgn (***) 
T6ng cong 

47.331.000.000 47.331.000.000 
16.698.354.991 16.698.354.991 
(3.512.313.296) (3.512.313.296) 
60.517.041.695 60.517.041.695 

(*) Là khoàn gop vn vào Cong ty TNHH Khu K5' Ngh Vit Nht vài s tin 47.33 1.000.000 VND tuang thrang 
2.250.000 USD chim 45% v6n diu 1. 

(**) là khoãn du Ut gop vn vào Cong ty CP Long Hu chim g&n 2% vn diu 1 (975.485 CP LHG). 

(***) Inch 1p dr phông khoãn du ti.r vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht theo Thông Ut s6 228/2009/TT-
BTC ngày 7/12/2009 cüa B Tài chInh vài S6 tin là 3.512.313.296 VND. 

V.9 Chi phi trã trtr&c dài hn 
A. o cuo: quy S6 du nám 

Chi phi ch?iphán bá 733.290.896 1.136.466.569 

Chi tiét:  

Khu28Ha 310.745.121 310.745.121 
Hoa hng môi giâi 322.545.775 322.545.775 
Cal to vAn phOng tm 100.000.000 503.175.673 
Tong cong 733.290.896 1.136.466.569 

A. NO PHAI TRA  
V.10 Phãi trã nguoi ban ngn hn 

Sá cuoAi  quj Sá itu ndm 

COng ty TNHH TMvà XD Trung Chinh 14.779.393.476 25.912.393.476 
COng ty CF Ddu (it Ha tang DOng Son 5.329.662.116 18.156.160.000 
COng ty CF Du tit Xáy ditng DMA 3.818.332.163 3.818.332.163 
COng ty TNHHXáy Datng Dat Long PIth 525.200.000 3.469.240.000 
CONG TY TNHHKOASTAL ECO INDUSTRIES 472.271.000 2.228.900.000 
CONG TY TNHHXA'Y DVNG  vA THUONG M41  TUAN DANH 231.000.000 1.512.000.000 
CTY TNHH TU VAN DAU TU CONG NGHE HOANG GIANG 185.625.000 1.089.471.000 
+ Doanh nghiêp khác (< 1 t) 1.236.717.159 2.112.048.127  
Tong cong 26.578.200.914 58.298.544.766  

Phãi trã ngtrôi ban dài han 
S cuJi quj Sii du ndm  

Cong ty TNHH MTV Phát trkn COng nghip Tan Thuan 
Tong cong 

 

4.024.289.642 4.024.289.642 

 

4.024.289.642 4.024.289.642 

(*) Phãi trã ngrri ban dài han:" chi phi chuyn giao Block 01 nhà hru trü CN". 
V.11 NgirOi mua trã tin trir&c ngán han 

 

Thuê dat KCN Hip Phithc 

Cung cdp nzthc sgch 
PhI mOi tritO'ng 
PhOng trQ Nhà Liru trá 
PhIduytu- bOo dirOng 
Phái thu khác 
TOng cong 

V.12 Thud và các khoãn phãi np Nhã ntróc 

Thuê' thu nhp cá nhOn 
T6ng cong 



Vay ngän han 
Vay dài han 
Tong cong 

Clii tièt.  
L Va's' ngn han:  

Vay dài hqn dén hgn trá Cong ty HJIc 
Tôngcng 
Khoãn vay tr Cong ty Dâu 
TD ngày 29/12/20 16. (Han 

Khoãn vay tr Cong ty Du 
ngày 13/6/2017. (Han mOc 

2. Va's' dài han  
Vaydàihan COnglyHfic 

Tong cing 

7.740.500.000 4.039.250.000 
32.024.600.000 38.822.050.000 
39.765.100.000 42.861.300.000 

7.740.500.000 4.039.250.000 
7.740.500.000 4.039.250.000 

tir Tài chInh Nhà rnrOc Tp. HO ChI Minh theo hp dng 
mCrc vay 27 t', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

ti.r Tài chinh Nhà nuOc Tp. H Chi Minh theo hçp dng 
vay 45,115 t, Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

tin dicing so 189/2016/HDTD-DTTC-

tin ding s6 6 8/20 17/HDTD-DTTC-TD 

32.024.600.000 38.822.050.000 

32.024.600.000 39.335.379.613 

V.13 Chi phi phai trã ngn hn 
SJ cuói quj SJ diu nám 

TrIch fru!&c tièn thuê &ft GD 01 + 02 phái nôp 1.102.157.3 78. 786 1.095.849.449.564 
TrIch tnthc chi phi hoàn thành dtr an 580.785.713.466 580.785.713.466 
Chi phi lãi vay vó'n hoá 698.499.315 
Khác 57.863.636 57.863.636 
Tong cong 1.683.000.955.888 1.677.391.525.981 

V.14 Các khoãn phãi trá, phãi nip khác ngn hn 
Sd cudi quj Sd ddu nàm 

Phi duy tu bào du&ng 64.321.966.735 45.268.544.453 
Nn tal dinh cir KCN Hip Phu'âc GD2 14.360.209.142 14.360.209.142 

Cong ty TNHH TM-SX DFG XYng 3.678.969.344 3.678.969.344 

Hoàn trâ kinh phi bi thu'ng 453.687.176 453.687.176 
C6 tü'c chia cho c clông 60.000.047.500 60.000.047.500 
Khác (4.020.228.639) 660.263.163 
K' qu9, ky cuvc 80.267.850.147 81.541.233.743 

- Dc ccc xây drng a KCN Hip Phuâc 2.916.000.000 3.473.000.000 

- Dc CQC thuë phOng 0 nhà liru trá CN 532.650. 147 584.955.327 
- Dãc coc khác (Bão lãnh dir thu, thrc hin hçip dng, can tin, 1.179.020.000 1.943 .098.4 16 

- Dac  ccc thuê dt KCN Hip Phithc 75.640.180.000 75.540.180.000 

Chi tkt. 
LIEN HIEP HOP  TAC XA THUciNG MiJ TP. HCM 63.540.180.000 63.540.180.000 

+ Doanh nghip khác 12.100.000.000 12.000.000.000 

Tngcng 219.062.501.405 205.962.954.521 

V.15 Doanh thu chiia thu.rc hiên 
Sdcudiquj Sdddu nám 

Doanh thu chira thu-c hiên ngn han 133,873,338.683 130.894.549.123 
Doanh thu chira thu-c hiên dài han 23.045.693.212 22.532.907.985 
Tong cong 156.919.031.895 153.427.457.108 

Chi tit. 

CONG TY CO PHAN THUONG MI DICH VI) HIP TAN 27.278.604.137 22.223.637.427 

CONG TY CO PHAN VT LIU XANH DI DUNG 25.658.317.731 26.26 1.718.360 

CONG TY TNHH CHO THUE KHO NYK (VIT NAM) 20.635.560. 125 23.327.154.923 

CONG TY TNHH SAN XUAT HIP PHUOC THANH 20.079.629.420 19.330.737.997 

CONG TY TNHH RI TA VO 17.423.490.051 18.526.242.588 

+ Doanh nghip khác < 15 t 45.843.430.431 43.757.965.813 

V.16 VayvàNç 
Sd cudi quj5 Sd thu näm 

a. Khoãn vay tr Cong ty Dâu ti.r Tài chinh Nhà n.râc Tp. Ho Chi Minh theo hçrp dng tin ding s6 189/2016/HDTD-DTTC-

TD ngày 29/12/20 16. (Han mac vay 27 ti', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 



b. Khoãn vay tir Cong ty DAu Ur îàî chInh Nhà nuâc Tp. H ChI Minh theo hçip dng tin ding s6 68/20171HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/2017. (Han mc vay 45,115 t', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.17 Qu khen thLrong phüc lçi 
1. • A o cuoi quy o dau nam 

Qu9 khen thrtóng 158.900.323 567.900.323 
Qujiphác lc.ri 3.325.303 16.425.303 
QujY t/ntóng ban quán lj diu hành cong ty 5.501.530.456 5.501.530.456  
Tng cong 5.663.756.082 6.085.856.082  

V.18 Dtrphông phãi trã dài hn 
SJ cuái quj SJ diu nám 

DwphOngphái trá khác 114.735.597.847 116.186.458.021 
Tong cong 114.735.597.847 116.186.458.021 



CONG TV CO PHAN KCN IJIEP PHUiC Báo cáo tài chinh 
Khu B, Dir&ng s 1, KCN 11ip Phirâc, X. Hip Phi.râc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, VietNam Ti ngày :30/09/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
Tii ngày : 30/09/2022 

V.19 Nguon von chu s?r hfru 

Von dOu 1w cüa CSH 
Thang dir vOn Co 

phân 
Qu9 du lwphdl lrién 

Lm nhuln c/nra phân 
phot 

Don vi tInh: VND 

Cong 

So dau nm 2021 600.000.000.000 I00.000.000.000 41.208.052.350 (511.241.410.196) 229.966.642.754 
Lcri nhuán Irong nám 34.190.471.738 34.190.471.738 
Thà lao HDQT + BKS (363.000.000) (3 63.000.000) 

S6 cui näm 2021 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.413.938.458) 263.794.113.892 
S du näm 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.413.938.458) 263.794.113.892 

Lcii nhuán trong kj) 3 0.602.319.215 30.602.319.215 
Thu lao HDQT + BKS (280.500.000) (280.500.000) 

So cu6i Quy III näm 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (447.092.119.243) 294.115.933.107 



N 20 tháng 10 nãm 2022 
K toán trLràn21- fl  Tfl..  Giám dc 

Lir Thi Thu Van 

HUC01 . 
HIP PH  LVü DInh Thi 

CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chinh 

Khu B, Dirng s6 1, KCN Hiép Phuâc, X. Hip Phuâc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam Ti ngày : 30/09/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Tqi ngày 30/09/2022 

Don vj tInh: VND 
VI. Thông tin b6 sung cho các khoän myc trInh bay trong Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh: 
VII Doanh thu ban hang và cung cp djch vy 

- Tong doanh thu 
Quj 111-2022 Quj 111-2021 

+ Doanh thu thuê dt 2.223.689.591 2.3 83.889.077 
- Giai doan 01 459.852.726 459.852.726 
- Giai doan 02 1.763.836.865 1.924.036.351 

+ Doanh thu cung cp nuàc sach  và Ip dt dng h nuâc 11.916.806.303 8.748.298.164 
+ Doanh thu xi:r 1 nuàc thai 6.969.934.363 4.223.713.962 
+ Doanh thunhàluutrO 1.105.129.969 1.118.100.637 
+ Doanh thu khác 
Tong cong 22.215.560.226 16.474.001.840 

- Cdc khoãn giám trfr doanh thu 
- Các khoãn giãm tri'r doanh thu 

- Doanh thu thun 22.215.560.226 16.474.001.840 

VI.2 Giá v6n hang ban 
+ Giá vn thuê dt 1.483.414.828 1.643.614.3 14 

- Giai doan 01 144.503.134 144.503.134 
- Giai doan 02 1.798.532.366 1.499.111.180 

+ Giá vn cung cp ni.râc sch và lap dt dng h nuàc 8.391.235.443 6.932.225.3 14 
+ Giá von xtr1 nilâc thai 1.509.418.380 1.122.763.841 
+ Giá vn nhà hsu trü 871.292.374 765.490.767 
+ Hoàn nhp giá vn thuê dAt GD 2 

Tong cong 12.255.361.025 10.464.094.236 

VI.3 Doanh thu hoit ct3ng tài chInh 
- Ui tin gri 13.149.697.234 9.941.040.281 
- C trc, igi nhun thrçic chia 1.853.421.500 1.853.421.500 
Tôngcng 15.003.118.734 11.794.461.781 

VI.4 Chi phi ban hang 
Chi phi nhân viên ban hang 610.026.910 498.022.599 
Chi phi d dung van phông 7.670.000 
Chi phi khAu hao TSCD 12.473.958 15.947.442 
Chi phi djch vi mua ngoài 44.090.093 101.837.040 
Chi phi bang tin khác 36.300.000 
Tôngcng 710.560.961 615.807.081 

VI.5 Chi phi quãn l doanh nghip 
Chi phi nhân viên quãn l 4.900.063.186 4.313.222.034 
Chi phi d dirng van phông 59.72 1.900 9.623.800 
Chi phi khu hao TSCD 215.686.926 235.510.938 
Thu& phi và 1 phi 700.000 1.725.000 
Chi phi dlch v11 mua ngoài 2.074.093.442 1.015.979.524 
Chi phi bang tin khác 219.5 16. 144 113.450.348 
Tong cong 7.469.781.598 5.689.511.644 

Ngrii 1p 

Nguyn Thanh TIn 
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